Договор 

управления многоквартирным  домом 
№_____
 

г.  Александровск-Сахалинский

                                                     «___»  __________  20____ г.

Собственник  помещения ____________________________________________________, расположенного в многоквартирном доме по адресу г. Александровск-Сахалинский ул.________________________ дом____кв.___, именуемый далее собственник, документ удостоверяющий право  собственности___________№________от_____________года, паспорт серии _________№_____________выдан _________________________________________________________года, с одной стороны, и ООО «Александровская строительная компания», именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице директора Г.А. Бобровой, действующей на основании Устава ООО «АСК», протокола собрания учредителей общества с ограниченной ответственностью «АСК» от 29.12.2009 г., договора управления с КУМС ГО «Александровск-Сахалинский район» от 01.12.2009 г., от 29.11.2010, с другой стороны, далее именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор об управлении многоквартирным домом, о нижеследующем:

1. Предмет договора и общие положения

1.1. Предметом настоящего договора является оказание  услуг, выполнение работ по управлению домом, выполнение Управляющей организацией за плату, техническое обслуживание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома.  

1.2. При выполнении настоящего договора Стороны руководствуются Конституцией РФ, ГК РФ, ЖК РФ, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правилами изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг  и выполнении работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденными постановлением Правительства РФ от 13.08. 2006 года № 491, и иными нормативными правовыми актами РФ, регулирующими жилищные отношения. 

1.3. Состав общего имущества собственников помещений в  многоквартирном доме (далее – Общее имущество) приведен в Приложении № 1 к настоящему договору. 

1.4. Границы эксплуатационной ответственности Управляющей организации и собственников (нанимателей) за техническое состояние инженерного оборудования и коммуникаций, находящихся внутри помещений в многоквартирном доме  приведен в Приложении № 3
1.5. Пользователями помещений признаются: собственники жилых помещений - лица, владеющие на праве собственности помещением, находящимся в многоквартирном доме.  

1.6. Представление интересов собственников в случаях, предусмотренных действующим законодательством, в отношениях с третьими лицами, включая органы государственной власти и органы местного самоуправления. Заключение от  имени собственника  и в  интересах собственников, договоров с ресурсоснабжающими организациями.

2. Обязанности сторон

2.1.  Стороны договора обязаны:








2.1.1. Исполнять  обязанности, исходящие из норм жилищного законодательства и изданных в его исполнение правовых актов, из положений настоящего договора, а также ст.30-35, 36-48, 153-158 ЖК РФ.

2.2. Собственник  обязан:

2.2.1.  Использовать помещения, находящиеся в их собственности, а также общее имущество в многоквартирном доме в соответствии с их назначением. Соблюдать права и законные  интересы других собственников,  а также правила содержания общего имущества Собственников и придомовой территории.

2.2.2. Участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме, соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество, путем внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения. 
2.2.3 Своевременно и полностью, в срок до 10 числа месяца, следующего за отчетным, вносить плату за жилищно-коммунальные услуги..

2.2.4. Сообщать Управляющей организации об обнаружении неисправностей инженерных сетей, оборудования, приборов учета, ведущих к нарушению комфортности проживания, создающих угрозу жизни и здоровью, безопасности граждан.
2.2.5. Соблюдать чистоту и порядок в подъездах, на лестничных площадках и других местах общего пользования, выносить мусор в специально отведенные для этого места.
2.2.6. Обеспечивать доступ в занимаемое  помещение для своевременного осмотра, обслуживания и ремонта внутридомовых систем инженерного оборудования, конструктивных элементов дома, приборов учета, устранения аварий, имеющих соответствующие полномочия работников Управляющей организации и должностных лиц контролирующих организаций.
2.2.7. В целях противопожарной безопасности не загромождать мебелью, оборудованием и другими предметами места общего пользования (лестничные клетки, балконы, запасные выходы, проходы).
2.2.8.  Содержать общее имущество в многоквартирном доме в соответствии с требованиями нормативных правовых актов, а также санитарных и эксплуатационных норм, правил пожарной безопасности.

2.3. Управляющая  организация обязана:
2.3.1. Обеспечить соответствие санитарного и технического состояния общего имущества в многоквартирном доме требованиям нормативных правовых документов.

2.3.2. Оказывать коммунальные услуги и выполнять работы по  управлению, содержанию и   текущему ремонту Общего имущества, согласно перечням, приведенным в Приложениях № 2 к настоящему договору, в установленные в них сроки и с указанной в ней периодичностью. 
2.3.3. Информировать  об   изменении размера платы за содержание и ремонт помещений и за коммунальные услуги не позднее, чем за 30 дней до даты представления платежных документов,   на  основании   которых   будет  вноситься   плата  за жилое помещение.

2.3.4. Участвовать во всех проверках и обследованиях многоквартирного дома, а также в составлении актов по фактам непредставления, некачественного или несвоевременного представления услуг по содержанию и ремонту Общего имущества по настоящему договору для производства перерасчета. 
2.3.5. Для принятия решений на общем собрании Собственников помещений в многоквартирном доме вносить предложения о проведении капитального ремонта, его объемы и стоимости, о сроках проведения и порядке софинансирования ремонтных работ.
2.3.6. Устранять повреждения жилых помещений собственника, возникшие в результате неисправностей инженерного оборудования, разрушения или появление дефектов конструктивных элементов здания по вине Управляющей организации, а также возмещать материальный ущерб в размере, согласованном сторонами или определенном судом.

2.3.7. Контролировать своевременное  внесение Собственниками помещений установленных настоящим договором платежей и взносов.

2.3.8. Вести  делопроизводство, бухгалтерский учет и бухгалтерскую отчетность по управлению многоквартирными домами в соответствии с действующим законодательством РФ.

2.3.9. Рассматривать предложения, заявления, жалобы
Собственников, вести их учет, принимать меры необходимые для устранения указанных в них недостатков.
2.3.10. По запросу Собственника оказывать информационно-правовую помощь в отношении положений настоящего Договора.
2.3.11. Нести,  иные обязанности предусмотренные действующим законодательством.
2.3.12. Информировать Собственников об изменении размера платы за услуги, оказываемые ООО «АСК», путем указания этой информации на платежных документах и размещения объявлений на информационных стендах многоквартирного дома, средствах массовой информации.
3. Права сторон

3.1. Собственники   имеют право:
3.1.1.
Требовать надлежащего исполнения Управляющей организацией ее обязанностей   по   настоящему  договору как установленных настоящим договором, так и исходящих из норм ЖК РФ и принятых в его исполнение правовых актов.   

                3.1.2. При причинении имуществу Собственников ущерба вследствие аварий в инженерных сетях, залива жилого или нежилого помещения  требовать от Управляющей организации составления акта о причиненном ущербе с указанием фактических объемов повреждений.
                3.1.3. Требовать в установленном порядке возмещения убытков, понесенных по вине Управляющей организации.
                3.1.4. Контролировать выполнение обязательств Управляющей организации по Договору управления в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации
3.1.2. Получать ежегодный отчет о расходовании полученных средств Управляющей организацией.
3.1.3. Порядок и время проведения капитального ремонта утверждать на общем собрании Собственников.
3.2. Управляющая организация имеет право:

           3.2.1.Самостоятельно определять порядок, способ и виды необходимых работ по содержанию и ремонту многоквартирного дома, выполнения своих обязательств по настоящему договору с учетом заявлений собственников.
           3.2.2. Требовать своевременное и полное  внесение платы за потребленные жилищно-коммунальные услуги.

           3.2.3. Требовать от Собственника возмещения затрат на ремонт поврежденного по его вине общего имущества оцененного в установленном законодательством порядке.

           3.2.4. Производить, согласно установленным правилам, осмотры технического состояния инженерного оборудования в помещении Собственника, согласовав с последним дату и время осмотра.         

            3.2.5. Индексировать стоимость услуг за содержание и текущий ремонт общего имущества в случае изменения уровня  инфляции, уровня потребительских цен рассчитываемых на основании совокупности  показателей.
4. Платежи по договору
4.1.1. Размер платы за содержание и текущий ремонт общего имущества устанавливается на общем собрании Собственников многоквартирного дома и Управляющей организации из расчета 1 кв. метра общей площади жилого помещения, включая плату за работу и услуги по управлению многоквартирным домом, по содержанию, текущему ремонту общего имущества Собственников в многоквартирном доме.

 4.1.2. Стоимость  работ, услуг по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту Общего имущества определяется в соответствии с условиями настоящего договора на период не менее 1 года.

4.1.3. Стоимость работ, услуг по управлению многоквартирным домом,  содержанию и текущему ремонту Общего имущества для Собственников определяется решением «Об установлении размера платы за содержание и ремонт жилого помещения» общего собрания собственников, либо органом местного самоуправления в соответствии с частью 4 статьи 158 Жилищного кодекса Российской Федерации. Стоимость услуг ежегодно индексируется при изменении уровня инфляции, уровня потребительских цен или значений, рассчитываемых на основании совокупности показателей.
4.1.4. Услуги Управляющей организации, не предусмотренные настоящим договором, выполняются за отдельную плату по взаимному соглашению сторон.

4.1.5. Плата за жилищно-коммунальные услуги вносится ежемесячно до 10-го числа месяца, следующего за истекшим месяцем. Плата за жилищно- коммунальные услуги вносится на основании платежных документов, представленных не позднее первого числа месяца, следующего за  истекшим месяцем.

4.1.6. В случае  несвоевременной и не полной  оплаты за предоставленные жилищно-коммунальные услуги  Собственник должен оплачивать пеню в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от невыплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после установленного срока выплаты по день фактического расчета включительно.






Ответственность сторон

5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. 
5.2. Размер убытков и неустойки при не предоставлении услуг, выполнения работ не надлежащего качества устанавливается с действующим законодательством.
5.3.  В случае несвоевременного  и не полного внесения платы за жилищно - коммунальные услуги  обязаны оплатить управляющей организации пени в размере одной трехсотой ставки  рефинансирования Центрального банка РФ, действующей на момент оплаты, от невыплаченных в срок сумм  за  каждый день просрочки, начиная со  следующего дня поступления, установленного срока оплаты, по день фактической  выплаты включительно.
5.4. Управляющая организация не несет ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по договору, если докажет, что данные обстоятельства возникли вследствие непреодолимой силы, т.е. чрезвычайных непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. 

6. Порядок разрешения споров

6.1. Споры и разногласия, которые могут возникнуть при исполнении Сторонами условий настоящего договора, могут быть урегулированы путем переговоров с целью достижения согласия между Сторонами по спорным вопросам.
6.2. В случае, если споры и разногласия Сторон не могут быть разрешены путем переговоров,   они   подлежат   разрешению   в   судебном   порядке   в соответствии   с действующим законодательством Российской Федерации.
7. Условия изменения и расторжения договора

7.1.
Все изменения и дополнения к  настоящему договору,  оформляются дополнительными  соглашениями.

7.2. Настоящий договор может быть расторгнут по соглашению Сторон, по решению суда, а также по другим основаниям, предусмотренным гражданским законодательством.

7.3. Если по истечении срока действия договора стороны не заявили о его расторжении за 30 дней до момента окончания срока договора, договор считается продленным на новый срок на тех же условиях.
8.  Прочие условия
8.1. Настоящий договор вступает в силу с момента  его подписания сторонами  и  действует   по  31.12.2015г.
8.2. Все Приложения к настоящему договору, а также дополнительные соглашения, оформляемые в порядке, установленным настоящим договором и приложения к ним являются  неотъемлемой частью настоящего договора и действуют на период, указанный в них или установленный настоящим договором.

8.3. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах по одному для каждой из сторон, имеющих одинаковую юридическую силу. Все приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью. 
Приложение к Договору:

1. Состав общего имущества многоквартирного дома
2. Перечень обязательных услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома
                3. Границы эксплуатационной ответственности

11. Адреса и реквизиты сторон: 

	  

	 ООО «Александровская строительная компания»   

694420 г.Александровск-Сахалинский                      ул. Кондрашкина,51

ИНН 6502005003; КПП 650201001,                              р/с 40702810150400013019

  Южно-Сахалинское отделение №8567

 ОАО «Сбербанк России»  БИК 046401642

 Директор Г.А.Боброва________________________

М.П.
	Собственник помещения:

_______________________________________________________

_______________________________________________________

_______________________________________________________

_______________________________________________________

_______________________________________________________


	Распорядок дня

Понедельник- пятница  с 08-00 до 16-00 час.

Перерыв  на  обед            с 12-00 до 13-00 час.

Выходной день   -         суббота, воскресенье

Контактный телефон   -    4-37-56
	


Приложение № 1

К договору управления многоквартирным домом

СОСТАВ

ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА, РАСПОЛОЖЕННОГО ПО АДРЕСУ Г. АЛЕКСАНДРОВСК-САХАЛИНСКИЙ, УЛ. _____________, Д. № ______  ПЕРЕДАВАЕМОГО В УПРАВЛЕНИЕ

ООО «АЛЕКСАНДРОВСКАЯ СТРОИТЕЛЬНАЯ КОМПАНИЯ»

	№/№
	Наименование
	Кол-во

шт
	Кол-во,

м
	Кол-во

кв. м.

	1.
	Межэтажные лестничные клетки
	
	
	

	2.
	Крыши
	
	
	

	3.
	Чердак
	
	
	

	4.
	Технический этаж
	
	
	

	5.
	Подвал
	
	
	

	6.
	Ограждающие, несущие и ненесущие конструкции многоквартирного дома
	
	
	

	7.
	Механическое, электрическое, сантехническое и иное оборудование внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, в том числе:
	
	
	

	
	Система трубопроводов:
	
	
	

	
	                 Водоснабжения, включая:
	
	
	

	
	                          -стояки
	
	
	

	
	                          - регулирующая и запорная арматура
	
	
	

	
	                          - другое
	
	
	

	
	                 Водоотведения, включая:
	
	
	

	
	                          - стояки
	
	
	

	
	                          - регулирующая и запорная арматура
	
	
	

	
	                          - другое
	
	
	

	
	                  Отопления, включая:
	
	
	

	
	                          - стояки
	
	
	

	
	                          - обогревающие элементы
	
	
	

	
	                          - регулирующая и запорная арматура
	
	
	

	
	                          - другое
	
	
	

	
	Система электрических сетей, включая:
	
	
	

	
	                          - вводно-распределительные устройства
	
	
	

	
	                          - этажные щитки и шкафы
	
	
	

	
	                          - осветительные установки помещений общего пользования
	
	
	

	
	                          - силовые установки
	
	
	

	
	                          - электрическая проводка (кабель) от внешней границы  до индивидуальных приборов учета электрической энергии
	
	
	

	
	                          - другое
	
	
	

	8.
	Иные объекты, предназначенные для обслуживания единого комплекса недвижимого имущества 
	
	
	

	9.
	Земельный участок, входящий в состав общего имущества многоквартирного дома (придомовая территория)
	
	
	-


Директор ООО «АСК»                                                                                    Собственник

             _______________Г.А.Боброва                                                         _______________(____________________)

Приложение № 2

     к договору управления многоквартирным домом

ПЕРЕЧЕНЬ

Обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом             

    Общая площадь жилых помещений           

	№/№
	Наименование работ
	Периодичность
	Годовая плата

Руб.
	Стоимость на 1 кв. м. общей площади (рублей в месяц)
	Тип благо-

устрой-

ства 4

	
	Здание со всем благоустройством без горячей воды

	1.
	Содержание общего имущества многоквартирного дома

	1.
	Уборка подвальных помещений
	
	
	

	
	Уборка мусора в подвальных помещениях
	1 раз в год
	
	
	

	2.
	Текущий ремонт конструктивных элементов здания
	
	
	

	
	Мелкий ремонт кровли из рулонных и асбестоцементных материалов
	По мере необходимости
	
	
	

	
	Остекление, ремонт оконных переплетов, дверных полотен
	По мере необходимости
	
	
	

	
	Герметизация швов
	По мере необходимости
	
	
	

	
	Ремонт подъездов
	По мере необходимости
	
	
	

	
	Ремонт и прочистка печных и дымовентиляционных труб 
	По мере необходимости
	
	
	

	
	Удаление с крыш наледи и снега
	По мере необходимости
	
	
	

	
	Ремонт полов и др. работы
	По мере необходимости
	
	
	

	
	

	3.
	Техническое обслуживание сетей электроснабжения
	
	
	

	
	Освещение лестничных клеток, устранение неисправностей электрических устройств
	2 раза в год проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов, осмотр общедомовых электрических сетей и этажных щитков с протяжкой контактных соединений, электрических сетей в подвалах , осмотр светильников по мере  необходимости ремонт электропроводки
	
	
	

	
	Выполнение заявок населения, с указанием предельного срока выполнения ремонта
	Неисправность осветительного оборудования, неисправность электрической проводки оборудования, устранение неисправностей одного из кабелей питающих жилой дом не более двух часов). Неисправности по вводно распределительном устройстве, связанные с заменой предохранителей, автоматических выключателей, рубильников, неисправности  автоматов защиты стояков и питающих линий (3 часа). Неисправности аварийного порядка (короткое замыкание в элементах внутридомовой электрической сети и т.п.) немедленно
	
	
	

	
	Аварийное обслуживание
	постоянно
	
	
	

	4.
	Внутридомовое обслуживание сетей теплоснабжения
	
	
	

	
	Устранение неисправностей в системах отопления(регулировка кранов, набивка сальников, мелкий ремонт теплоизоляции, проверка состояния кранов, вентилей, задвижек, запорной арматуры) обеспечивающие их удовлетворительное функционирование
	       В течение смены


	
	
	

	
	Испытание трубопроводов, осмотр и проверка систем отопления
	       В течение смены
	
	
	

	
	Смена отдельных участков трубопроводов, задвижек, кранов, вентилей
	       В течение смены
	
	
	

	
	Аварийное обслуживание
	             постоянно
	
	
	

	5.
	Внутридомовое обслуживание сетей водоснабжения и водоотведения
	
	
	

	
	Устранение неисправностей в системах водоснабжения и канализации, обеспечивающее их удовлетворительное функционирование
	В течение смены
	
	
	

	
	Устранение засоров выпусков канализации (до колодца) с проверкой исправности канализационных вытяжек
	В течение смены
	
	
	

	
	Замена прокладок, набивка сальников у водоразборной и водонапорной арматуры с устранением утечки, уплотнение сгонов на стояках общего пользования
	В течение смены
	
	
	

	
	Аварийное обслуживание
	постоянно
	
	
	

	6.
	Сбор и вывоз бытовых отходов
	
	
	

	
	Сбор и вывоз ТБО
	5 раз в неделю
	
	
	

	
	Всего плата за оказание обязательных работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме.  Без НДС.
	
	
	


Директор ООО «АСК»                                                                                   Собственник

       ___________(Г.А.Боброва)                                                                                ______________(___________________)

Приложение  № 3

                                                                                                   К договору управления многоквартирным домом

Границы эксплуатационной ответственности Управляющей организации и собственников (нанимателей) за техническое состояние инженерного оборудования и коммуникаций, находящихся внутри помещений.

1. Управляющая организация несет эксплуатационную ответственность за техническое состояние общедомовых (обслуживающих более одного помещения в многоквартирном доме) инженерных коммуникаций и оборудования, находящихся в помещении собственника (нанимателя), до запорной арматуры включительно.

2.  Собственник (наниматель) несет  эксплуатационную ответственность за техническое состояние инженерных коммуникаций и оборудования, находящихся в помещении нанимателя, после запорной арматуры.

3. Собственник (наниматель) обязуется:

3.1. Обеспечивать сохранность общедомовых инженерных коммуникаций и оборудования, находящихся в помещении собственника (нанимателя), не допускать их повреждения.

3.2. Своевременно информировать Управляющую организацию о технических неисправностях общедомовых инженерных коммуникаций и оборудования, находящихся в помещении собственника (нанимателя)

3.3.  Обеспечивать беспрепятственный допуск работников Управляющей организации к общедомовым инженерным коммуникациям и оборудованию, находящимся в помещении собственника (нанимателя).

ПРИМЕЧАНИЕ: В данном приложении необходимо учитывать благоустройство и схемы инженерных коммуникаций и оборудования конкретного многоквартирного дома.

Директор ООО «АСК»                                                                                        Собственник

_____________ Г.А. Боброва                                                                                _____________ (                              )

